z dnia 22 listopada 2011 1.
Zatwierdzony przez ...............c.c.....

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 22 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szybowice, czg¢sci wsi
Mieszkowice i cz¢$ci wsi Rudziczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453 z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106 poz. 675 z 2011r. Nr 21,
poz.113, Nr 117 poz.679, Nr 134 poz.777, Nr 149 poz.887, Nr 227 poz.1281) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr
141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z2011r. Nr
32 poz.159, Nr 153 poz.901) oraz uchwaly Nr LV/88/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 maja 2010 r.w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Wwsi
Szybowice, czgsci wsi Mieszkowice iczgsci wsi Rudziczka, po stwierdzeniu, zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, Rada Miejska w Prudniku uchwala,
co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szybowice, czgsci wsi
Mieszkowice i czgsci wsi Rudziczka w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szybowice, czgsci wsi Mieszkowice
i czesci wsi Rudziczka, sklada si¢ z:

1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;

2) rysunkéw miejscowego planu obejmujacego tereny wsi i teren parku wiatrowego, stanowiacych zalaczniki
nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaly; rysunki planu w skali 1:2000

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zalacznik nr 4 do
nini¢jszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 5 do niniejszej
uchwaly

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
35) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7 zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9 sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10)  stawki procentowe stanowiace podstawg do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu sq obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - scisle;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 5. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumie

przeznaczenie terenu, ktdre dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, i przekraczajace
50% powierzchni wykorzystania terenu.

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku
do podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajace podstawowa funkcj¢ tego terenu, nie przekraczajace 50%
powierzchni wykorzystania terenu.

3) zasadniczym ukladzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uklad dachu gloéwnego budynku
dziatki; uklad taki dopuszcza realizacj¢ dachow o zréznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu
zasadniczego (np. dachy z naczétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (detalicznego i hurtowego). ustugi kultury, niepubliczne
ushugi zdrowia 1 opieki spolecznej, uslugi gastronomii, ushugi lacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosia
uslugowego (np.szewc, tapicer), biura, banki, miejsca kultu religijnego oraz inne ustugi na zasadzie analogii do
funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwosci wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej potrzebnymi do obslugi w/w obiektow ustugowych oraz uslugi rzemiosla, zaliczone zgodnie
z przepisami szczego6lnymi do przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng
odleglos¢, w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec odleglos¢ pomigdzy najwyzej polozonym
elementem dachu, a srednim poziomem terenu;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architekture, oczka wodne
o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stluzebng role wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

8) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow;

9 turbinie wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczone na wiezy stalowej lub
betonowej o konstrukcji rurowej, pelnosciennej;

10)  parku wiatrowym (elektrowni wiatrowej) - nalezy przez to rozumie¢ polaczone i wspdlpracujace ze soba
turbiny wiatrowe, stanowiace wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi, calosciowy zespol techniczny
shuzacy produkcji energii elektrycznej;
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11) terenie lokalizacji turbin wiatrowych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona w planie dziatk¢ lub
dzialki, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ turbin wiatrowych;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, w zewngtrznym obrysie scian, do powierzchni dzialki lub terenu;

13) zabudowie produkcyjnej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o charakterze przemyslowo-
magazynowym, wg klasyfikacji budynkow wynikajacej z przepisow szczegdlnych, przeznaczona w zasadniczej
czesci na produkcje np.fabryki, warsztaty, montownie, itd.,

14) zabudowie produkcyjno - skladowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o charakterze przemyslowo-
magazynowym, wg klasyfikacji budynkow wynikajacej z przepisow szczegolnych, przeznaczona w czgsci na
produkcje (np.fabryki, warsztaty, montownie, itd.), 1w czesci pod zabudowe zwigzana z magazynowaniem
i skladowaniem w budynkach, obiektach i urzadzeniach (zbiornikach, silosach, budynkach magazynowych,
itp.),

15) zabudowie produkcyjno - skladowo - uslugowej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe okreslong w pkt.14
oraz w czgsci zabudowe ustug okreslonych w pkt.4 1 16,

16) uslugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie czynnosci bedace wspoldzialaniem w procesie
produkcji, nie tworzace nowych dobr, moga by¢ one wykonywane przez jedng jednostke¢ gospodarcza na
zlecenie drugiej.

DZIAL 1L
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarow ania terenu.

§6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IRM,MN; 2RM,MN; 3RM,MN;
4RM,MN; SRM,MN; 6RM,MN; 7RM,MN; 8RM,MN; 9RM,MN; 10RM,MN; 11RM,MN; 12RM,MN;
13RM,MN; 14RM,MN; 15RM,MN; 16RM,MN; 17RM,MN; 18RM,MN; 19RM,MN; 20RM,MN; 22RM,MN;
23RM,MN; 24RM,MN; 25RM,MN; 26RM,MN; 27RM,MN; 28RM,MN; 29RM,MN; 30RM,MN; 31RM,MN;
32RM,MN; 33RM,MN; 34RM,MN; 35RM,MN; 36RM,MN; 37RM,MN; 38RM,MN; 39RM,MN; 40RM,MN;
41RM,MN; 42RM,MN; 43RM,MN; 44RM,MN; 45RM ,MN; 46RM,MN; 47RM,MN; 48RM,MN; 49RM,MN;
S50RM,MN; 51RM,MN; 52RM,MN; 53RM,MN; S4RM,MN; S55RM,MN; S6RM,MN; STRM,MN; 58RM,MN;
59RM,MN; 60RM,MN; 61RM,MN; 62RM,MN; 63RM,MN; 64RM,MN; 65RM,MN; 66RM,MN; 67RM,MN;
68RM,MN; 69RM,MN; 70RM,MN; 71RM,MN; 72RM,MN; 73RM,MN; 74RM,MN; 7SRM,MN; 76RM,MN;
77RM,MN; 78RM,MN; 79RM,MN; 80RM,MN; 81IRM,MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy,
na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac
w nawiazaniu do istnicjacych budynkéw dzialek sasiednich lub wlasnych o stanie technicznym
umozliwiajacym ich docelowe uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako kontynuacje
linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach
owigcej niz 2 niezabudowanych dziatkach budowlanych przyjmowaé nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 6,0m od frontowe;j granicy dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 40%;

3) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) w zabudowie jednorodzinnej od 0,2+0,7,
b) w zabudowie zagrodowej od 0,05+0,9;
4) w zabudowie jednorodzinnej:

a) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 4.5 m do okapu dachu 19.0 m
do kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych —do 2,
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b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gléwnych) dwuspadowy. o jednakowym
nachyleniu polaci w granicach 30°+45°; kryty dachowka lub materialami dachéwkopodobnymi w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym,

¢) nakazuje si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia),
d) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki,

¢) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max. wysokos¢ nie przekraczajaca 6.0 m do
okapu dachu i 10,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe,

f) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow tymczasowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy, dla ktérych nakazuje si¢ max. wysokos¢ nie
wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemna; wystrdj architektoniczny nawiazujacy do budynku giéwnego,

h) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5m,

i) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkéw mieszkalnych ibudynkow gospodarczych na cele
ushugowe,

j) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) w zabudowie zagrodowej:

a) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max. wysokos¢ nie przekraczajaca 6,0 m do
okapu dachu i 10,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe,

b) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 4.5 m do
okapu dachu 19,0 m do kalenicy; do 2 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe,

c) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy dach
budynkéw mieszkalnych (gléwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu polaci w granicach 30°+45°;
kryty dachowka lub materialami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub
czarnym,

d) nakazuje si¢ dla nowych budynkéw gospodarczych i garazy max. wysokos¢ nie przekraczajaca 7.0m do
kalenicy; ograniczona do 1 kondygnacji nadziemnej,

¢) nakazuje si¢ nawiazanie wystroju architektonicznego budynku gospodarczego igarazu do budynku
mieszkalnego,

f) nakazuje si¢ elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna, kamienia),

g) nakazuje si¢ zapewnienie min. 1 miejsca postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki,

h) nakazuje si¢ ograniczenia ucigzliwego oddzialywania dzialalnosci rolniczej i ushugowej do granic terenu
okreslonego tytulem prawnym do uzytkowania,

j) zakazuje si¢ prowadzenia chowu zwierzat w technologii bezscidtkowej,

k) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkéw mieszkalnych ibudynkéw gospodarczych na cele
ustugowe,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat na samochody osobowe oraz na sprzet rolniczy o max. wysokosci nie wyzszej
niz 7 m do kalenicy, z dopuszczeniem dachéw plaskich lub nawiazujacych do dachéw mansardowych,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen produkcji rolniczej (w tym zbiorniki isilosy typu BIN) do
max. wysokosci 18m,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;j terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
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rozgraniczajacych min.8,0 m. iszerokosci jezdni min. 5.0m., spelniajacymi wymogi drég pozarowych;
jednoczesnie powierzchnia nowych dzialek budowlanych pod zabudowg jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2, a pod zabudowg zagrodowa 2000 m2;

7 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j i drog publicznych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy (m.in. budynkéw mieszkalnych oraz zakladéw produkujacych
i przechowujacych artykuly zywnosciowe, zakladow zbiorowego zywienia, studzien, zrédel istrumieni,
shuizacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych) w obrebie strefy 50,0 m od granicy cmentarza;

9) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow na terenie 25RM,MN dzialka nr ewid. 522/6 (dom siostr sw.
Elzbiety nr 83, nr rej.: 2274/91 z dnial0.06.1991 obowiazuja ustalenia wg § 9 ust.1;

10) na terenach 3RM.MN; 5RM .MN:; 49RM .MN dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych stacji
transformatorowych SN/nn, atakze lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z drogami
dojazdowymi przy zachowaniu wlasciwych warunkow technicznych 1 wymogdéw prawa energetycznego;

11) dopuszcza si¢ dokonanie wydzielen geodezyjnych dzialek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacje stacji
transformatorowych, przy czym wielkos¢ tych dzialek nalezy ustali¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych stacji i potrzeb ich obshugi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN; 2MN; 3MN; 4MN; SMN o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.1 pkt.1, 2, 4, 6;
2) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.2 do 0.35;

3) na terenach 2MN:; 3MN; 4MN:; 5MN dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych stacji
transformatorowych SN/nn, atakze lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz z drogami
dojazdowymi przy zachowaniu wiasciwych warunkow technicznych i wymogow prawa energetycznego;

4) dopuszcza si¢ dokonanie wydzielen geodezyjnych dzialek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowych, przy czym wielko$¢ tych dzialek nalezy ustalic w dostosowaniu do parametrow
technicznych stacji i potrzeb ich obshugi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zwylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych;

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,U; 2MN,U o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy:

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min. 40%;

3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.3;

4) warunki 1 zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wg § 6 ust.1 pkt. 2, 4;

5) nakazuje si¢ wysokos¢ dla przebudowywanej i nowej zabudowy uslugowej nie przekraczajaca wysokosci
zabudowy istniejacej;

6) nakazuje si¢ zapewnienic miejsc postojowych dla pracownikow wg wskaznika min. 0.3 miejsca
postojowego na 1 zatrudnionego;

7 nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddzialywania ushug do granic terenu okreslonego tytulem prawnym
do uzytkowania;

8) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

9 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych nakazuje si¢ max. wysokos¢ nie
wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemna; wystrdj architektoniczny nawiazujacy do budynku gléwnego;
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10) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

11) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zwylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej 1 drég publicznych;

13) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci jezdni min. 5,0m., spelniajacymi wymogi drég pozarowych;

14)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ udroznienia oraz odtworzenia cicku wodnego w ramach terenu MN,U.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U; 2U; 4U; SU; 6U; 7U; 8U; 9U; 10U o
podstawowym przeznaczeniu dla uslug ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy:
2) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng min. 30%;
3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0.5;

4) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, przy czym istniejace budynki moga ulega¢ przebudowie i rozbudowie
z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowe;;

5) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkéw ustlugowych:

6) nakazuje si¢ wysokos¢ przebudowywanej inowej zabudowy nie przekraczajaca wysokosci zabudowy
istniejacej;

7 budynki w zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika min. 0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

9 nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwego oddzialywania ustug do granic terenu okreslonego tytulem prawnym
do uzytkowania;

10)  zakazuje si¢ lokalizacji ustug zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wylaczeniem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U o podstawowym przeznaczeniu dla ushig (z
zakresu uslug kultury - sakralnych) oraz przeznaczeniu dopuszczalnym dla zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej (plebania) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1)  nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu do istniejacych budynkow;

2) utrzymuje si¢ istniejace budynki kosciola parafialnego i plebani z wykluczeniem ich zasadniczej ich
przebudowy;

3) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min. 40%;

4) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0.3;

5) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia terenu, z wylaczeniem terenu pod
komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona typu parkowego z dopuszczeniem
obiektow malej architektury szczegolnie sakralnej;

6) wyklucza si¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ograniczajacych lub pogarszajacych ekspozycje
kosciola;
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7) dopuszczalna realizacja obiektow isieci infrastruktury techniczne, wtym systemu oswietlenia
ekspozycyjnego kosciola;

8) dla istniejacego kosciola parafialnego na dzialce nr ewid. 430 wpisanego do rejestru zabytkow OWKZ
o nr.rej. 1081/66 obowiazuje zakres ochrony konserwatorskiej wg zasad okreslonych w § 9 ust. 1;

9) dla istniejacej plebanii ewangelickiej na dzialce nr ewid. 431 wpisanej do rejestru zabytkow OWKZ
onr.rej. 1768/66 obowiazuje zakres ochrony konserwatorskiej wg zasad okreslonych w § 9 ust. 1.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US; 2US o podstawowym przeznaczeniu dla
terendw sportu irekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.85%; a powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 500
m?2;

3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,04 do 0,15;

4) nakazuje si¢ obiekty kubaturowe na istniejacym boisku sportowym zrealizowa¢ w formie niskiej,
pawilonowej zabudowy 1 kondygnacyjnej wg nastgpujacych ustalen:

a) wysokos¢ obiektu do poziomu okapu 3.5 m (dachu plaskiego) lub 7 m do kalenicy dachu dwuspadowego
przy nachyleniu polaci 30°+45° kryty dachowka lub materialami dachowko podobnymi w kolorach
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementdw z klinkieru, drewna, kamienia);
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych urzadzen (np. szatnie, trybuny) zwigzanych z funkcjami terenu;
6) dopuszcza si¢ zielen urzadzong typu parkowego, w tym zielen wysoka;

7 dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZC; 2ZC; 3ZC; 4ZC;o0 podstawowym
przeznaczeniu dla cmentarza ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejacy teren cmentarza;
2) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki min. 20%;

3) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowg 1 inne urzadzenia terenu, z wylaczeniem terenu pod
komunikacj¢ wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona typu parkowego z dopuszczeniem
obicktow malej architektury szczegélnie sakralnej;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia w formie muru pelnego o wysokosci do 2 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych zwiazanych z funkcja terenu;
6) na terenie nieczynnego cmentarza zakazuje si¢ pochowkow.
8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS; 2KS o podstawowym przeznaczeniu dla
terenow urzadzen transportu samochodowego ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki min. 15%;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie utwardzonego parkingu na samochody osobowe, o nawierzchni utwardzonej
przepuszczajacej wody opadowe i1 umozliwiajace porost trawy;
3) dopuszcza si¢ w granicach terenu lokalizacj¢ min. 30 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych,
w tym migjsce parkingowe dla niepelnosprawnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:
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1) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.80%:
2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury zwiazanych z funkcja terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow
technicznych;

4) zielen wyksztalci¢ w formie zieleni sredniowysokiej 1 niskiej, z nasadzeniami w czgsci drzew 1 krzewow
zimozielonych.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1S,U/RM/o podstawowym przeznaczeniu dla

zabudowy ushugowo - skladowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy na ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 6.0 m od frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng min.10%;
3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.35;

4) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy ushugowo-skladowej max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 11,0
m do kalenicy; zasadnicze dachy budynkow plaskie o nachyleniu do 10°,0 pokryciu w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czamym;

5) warunki i zasady realizacji dla istniejacej zabudowy zagrodowej wg § 6 ust.1 pkt.1, 2, 5, 6;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikdw wg wskaznika min. 0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

7 zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drég publicznych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni skladow na materialy sypkie, w sposoéb powodujacy wtome
pylenie, zanieczyszczenie gleby 1 wod gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe 0 max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

10) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg 1inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod
niezbg¢dng komunikacj¢ wewnetrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

11)  dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

12)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe) terenu, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i izolacyjna;

13)  dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci jezdni min. 5,0m., spelniajacymi wymogi drég pozarowych;

14) ustala si¢ minimalne wielkosci wydzielonych dzialek na 0,40 ha, minimalne szerokosci frontow
wydzielanych dzialek na nie mniej niz 40,0 m.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,S,U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
produkcyjno-ustugowo-skladowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej
zabudowy na ktdrych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 6,0m od frontowej granicy dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.10%;

3) nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0.1 do 0,35;

4) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy uslugowo-skladowej max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 11.0

m do kalenicy; zasadnicze dachy budynkow plaskie o nachyleniu do 10°0 pokryciu w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czamym;
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5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikéw wg wskaznika min. 0.3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni skladow na materialy sypkie. w sposob powodujacy wtome
pylenie, zanieczyszczenie gleby 1 wod gruntowych;

7 nakazuje si¢ dla nowych budynkow gospodarczych i garazy max. wysokos¢ nie przekraczajaca 7.0m do
kalenicy; ograniczong do 1 kondygnacji nadziemne;j;

8) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe 0 max. wysokosci nie wyzszej niz 3,5m;

9) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg 1inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod
niezb¢dna komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obicktow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i izolacyjna;

11) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0 m. i szerokosci jezdni min. 5,0m., spelniajacymi wymogi drég pozarowych;

12)  dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych SN/nn, a takze lokalizacje

nowych stacji transformatorowych SN/nn wraz zdrogami dojazdowymi przy zachowaniu wlasciwych
warunkow technicznych 1 wymogow prawa energetycznego;

13)  dopuszcza si¢ dokonanie wydzielen geodezyjnych dzialek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji
transformatorowych, przy czym wielkos¢ tych dzialek nalezy ustali¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych stacji 1 potrzeb ich obstugi;

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury
technicznej - wodociagi ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1 utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia stacji wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, modemizacjg 1 rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow 1urzadzen przy czym ich wysokos¢ nie powinna przekraczaé
6,0m nad poziom przyleglego terenu, przy czym dla zbiornikow wody nie ustala si¢ wysokosci; lokalizacja wg
ogolnych 1 branzowych warunkow technicznych;

4) nakazuje si¢ intensywnosc zabudowy od 0,06 do 0,2;

5) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia funkcji uzupelniajacych i z zakresu infrastruktury techniczne;j.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2W o podstawowym przeznaczeniu dla infrastruktury
technicznej - wodociagi ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia uj¢cia wody podziemnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ 1 rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow iurzadzen przy czym ich wysokos¢ nie powinna przekraczac
6,0m nad poziom przyleglego terenu, przy czym dla zbiornikOw wody nie ustala si¢ wysokosci; lokalizacja wg
ogolnych 1 branzowych warunkow technicznych;

4 nakazuje si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.7. a powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie
mniejsza niz 10% ogolnej powierzchni;

5) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia funkcji uzupehiajacych i z zakresu infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ stref¢ ochrony bezposredniej i strefe ochrony posredniej ujecia wody wg zasad okreslonych w §
11 ust. 1;

7 w obrebie strefy ochrony bezposredniej iw strefie ochrony posredniej oznaczonej na rysunku planu
obowiazuja ograniczenia uzytkowania zgodnie z obowiazujaca decyzja ustanawiajaca granice strefy
1 ograniczenia w uzytkowaniu gruntow.
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