UCHWALA NR LXII/871/2018
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 27 wrzesnia 2018 1.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Prudnik

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i 1566, z 2018 poz.1496 i 1544) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uznaje sie, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
uchwalone uchwata Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r. i zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr L11/789/2010 z dnia 26 lutego 2010r. i Nr LVII/830/2018r. z dnia
14 czerwca 2018r. jest aktualne.

§ 2. 1. Uznaje sie, za aktualne nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Terenu Gorniczego ,.DEBOWIEC 17 zatwierdzony
uchwatg Nr XXX V11/405/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Piorunkowice zatwierdzony uchwalg Nr
X/160/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 20 czerwca 2011r.,

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi Laka Prudnicka
i Moszczanka zatwierdzony uchwatg Nr XXXVII1/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego
2013r. i zmieniony uchwatg NR XI11/186/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2015 1.

2. Uznaje sie czesciowo nieaktualne i wymagajace zmian nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika zatwierdzona uchwatg Nr
XLII1/360/98 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 1998r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu bytej jednostki wojskowej przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku zatwierdzony uchwala Nr XXI1/187/96 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 lutego 1996r. zmieniony uchwalami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr XIX/268/2000 z dnia 31 maja
2000r.,Nr XXVI1/406/2005 z dnia 30 maja 2005r., Nr XXXIV / 466/2008 z dnia 22 grudnia 2008r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej wsi Dgbowiec
zatwierdzony uchwalg Nr XXX1V/288/97 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 24 kwietnia 1997r.;

4) Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa jednorodzinnego
w Prudniku w rejonie ul. Adama Asnyka zatwierdzona uchwatg Nr XXIII/298/2000 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2000r. i zmieniona uchwatg Nr XL/576/2001 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 grudnia 2001r.;

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnik, obejmujgca tereny
zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej w rejonie ul. Wiejskiej i Jesionkowej zatwierdzona uchwatg Nr
XXXV/499/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2001r.;

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu ogélnego gminy Prudnik
zatwierdzona uchwata Nr XL/577/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001r. i zmieniona
uchwata Nr XLVI1/664/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 lipca 2002r.;

7) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnik, dotyczaca terenu dawnego
poligonu wojskowego w Prudniku, ul. Poniatowskiego zatwierdzona uchwatg Nr XLII/ 620/2002 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 22 marca 2002r.;

8) Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika z 2004r. zatwierdzony uchwatg Nr
XXV1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004r i zmieniony uchwatami Rady Miejskiej
w Prudniku: Nr XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008r., Nr XLIII/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009r., Nr
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LI11/849/2010 z dnia 31 marca 2010r., Nr XXV/432/2012 z dnia 05 czerwca 2012r., Nr VIII/109/2015
z dnia 30 kwietnia 2015r.;

9) Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czegsci wsi Laka Prudnicka
i Moszczanka z2006r. zatwierdzony uchwalg Nr LIII/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku zdnia
28 wrzesnia 2006r. i zmieniony uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr LI11/850/2010 z dnia 31 marca
2010r., Nr LVI1/873/2014 z dnia 30 kwietnia 2014r., Nr V/51/2015 z dnia 29 stycznia 2015r.;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, czedci wsi Mieszkowice
iczesci wsi Rudziczka zatwierdzony uchwata Nr XVII/283/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30
listopada 2011r.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niemyslowice, czesci wsi Rudziczka
i czgsci wsi Mieszkowice zatwierdzony uchwatg Nr LI11/825/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30
stycznia 2014r.

§ 3. Integralng  czgscia uchwaly jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Prudnik stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskig]
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Zataeznik do uchwaly Nr LX11/871/2018
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRUDNIK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE
GMINY PRUDNIK

PRUDNIK VIIl 2018

1
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, z péz. zm.), w celu oceny aktualnosci studium

i planéw miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen- nym,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustaler studium oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw
miejscowych. Nastepnie, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki przeprowadzonych analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady. Rada Miejska podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i plandéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania umozliwiajace zmiane studium lub planéw
miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa powyzej, Rada bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art.10 ust. 112, art.15 oraz art. 16 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wypetniajgc ustawowy obowigzek zawarty w art. 32 ustawy w celu oceny aktualnosci studium i
plandw miejscowych, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceniono
postepy w opracowaniu planéw miejscowych oraz przeprowadzono analize wnioskéw w sprawie
zmiany planéw. Dokonano réwniez analizy zakresu ustaler obowigzujgcych planéw miejscowych i
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w odniesieniu do
wymogow obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych. Wzieto réwniez pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznych oraz wydane pozwolenia na budowe.

Dokonane analizy umozliwiajg uzyskanie odpowiedzi, czy obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i studium sg aktualne, czy tez wymagajg zmian.

Do opracowania niniejszej oceny za okres analizowany przyjeto okres od listopada 2014 roku do
lipca 2018 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plany miejscowe sg
dostepne pod adresem http://prudnik.e-mapa.net/

1.2. Podstawowe materiaty planistyczne wykorzystane w ocenie:

1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prudnik oraz planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego , wykonana w 2014 r.

2. Ekofizjografia gminy Prudnik do planu zagospodarowania gminy Prudnik. Autor Marek Paprocki -
listopad 2003 r.,

3. Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 .,

4. Strategia Rozwoju Kraju 2020,

6. Strategia Rozwoju Wojewdédztwa Opolskiego do 2020r.,

7. Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Opolskiego na lata 2014-2020,

8. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Opolskiego (uchwalony w 2002r.,
zmieniony plan przyjety zostat uchwatg nr XLVI1/5605/2010 Sejmiku Wojewédztwa Opolskiego w
dniu 28 wrzesnia 2010r.),

9. Strategia Rozwoju Powiatu Prudnickiego na lata 2017-2030 r.,

10. Strategia Rozwoju Gminy Prudnik na lata 2010 - 2020,

11. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Prudnik - 2004 - 2006 i dalej 2007 - 2013,

12. Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich Gminy Prudnik i Korfantéw (uchwafa z
2006 r.),

13. Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
(uchwalony w 2003 r.),

14. Program Ochrony Srodowiska wraz z Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy Prudnik
(uchwalony w 2004 r.),

15. Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Prudnik do 2023,

16. Program Rozwoju Turystyki na Obszarze Gminy Prudnik 2007-2013,

17. Program Tras Rowerowych na obszarze gminy Prudnik (uchwalony w 2005 r.),

18. Miejscowe plany czedci obszaru miasta Prudnika i cze$ci obszaréw wsi Debowiec,
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Moszczanka, tgka Prudnicka, Piorunkowice, Szybowice, Niemysfowice, Mieszkowice, Rudziczka,
uchwalone w latach 1996-2015,
19. Programy i zamierzenia operacyjne, miedzy innymi ustanowienie na terenie miasta strefy
ekonomicznej INWEST-PARK.

1.3. Ewidencja planéw zagospodarowania przestrzennego

- ul. Dgbrowskiego w Prudniku

Ob st bl Uchwata Nr Dz. Urzgdowy
Lp el BHeY [eRsl data Woj. Opolskiego
1. | Plan zagospod. przestrzen. terenu | Uchwata Nr XXI1/187/96 Dz.U.Woj.
po BYLEJ JEDNOSTCE Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
WOJSKOWEJ z dn. 28 lutego 19961 Nr3 (poz.32)

z dn. 28.03.1996r

1A

Zmiana miejscowego planu zagos.

przestrzen. terenu po BYLEJ
JEDNOSTCE WOJSKOWEJ
—ul. Dabrowskiego w Prudniku

Uchwata Nr XI1X/268/2000
Rady Miejskiej w Prudniku
z dn.31 maja 2000r.

Dz.U.Woj.
Opolskiego
Nr42 (poz.229)
zdn. 12.07.2000r

1B.

Zmiana miejscowego planu zagos.

przestrzen. terenu po BYLEJ
JEDNOSTCE WOJSKOWEJ
— ul. Dabrowskiego w Prudniku

Uchwata Nr
XXVII/406/2005

Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 30 maja 2005r

Dz.U.Woj.
Opolskiego

Nr 48 (poz.1490)

z dn. 20 lipca 2005r

16

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu po BYLEJ JEDNOSTCE
WOJSKOWEDJ przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku

Uchwata Nr
XXXIV/466/2008

Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 22 grudnia 2008

Dz.U.Woj.
Opolskiego

Nr 14 (poz. 211)
Z dn. 27 lutego
2009r

Plan zagospod. przestrzen.terendw
zabudowy mieszkaniowej
wsi DEBOWIEC

Uchwata Nr XXXIV/288/97
Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 24 kwietnia 1997r

Dz.U.Woj.
Opolskiego

Nr 14 (poz. 89)
z1997rz 11.06.97

Zmiana miejscowego planu
ogblnego zagospod.
przestrzennego MIASTA
PRUDNIKA

Uchwata Nr XLIII/360/98
Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 29 stycznia 1998r

Dz.U.Woj.
Opolskiego

Nr 11 (poz.57)
7 dn. 24.04.1998r

Zmiana miejscowego planu
zagosp. przestrzen. m.Prudnika —
terendw budownictwa
jednorodzinnego rejon ul. Adama
ASNYKA

Uchwata Nr XX111/298/2000
Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 31 sierpnia 2000r

Dz.U.Woj.Opols
kiego Nr 62
(poz.341)

z dn. 17.10.2000r

4A.

Zmiana planu zagospod.
przestrzen. terenéw budownictwa
jednorodzinnego rejon ul. Adama
ASNYKA

Uchwata Nr XL/576/2001
Rady Miejskiej w Prudniku
z dn. 28 grudnia 2001r

Dz.U.Woj.
Opolskiego
Nr 6 (poz.133)
z24.01.2002r

Zmiana planu zagosp. przestrzen.
m. Prudnika — tereny
zorganizowane] dziatalnosci
inwestycyjnej w rejonie ul.
WIEJSKIEJ i JESIONKOWEJ

Uchwata Nr
XXXV/499/2001 Rady
Miejskiej w Prudniku
z dn. 31 sierpnia 2001r

Dz.U.Woj.
Opolskiego

Nr 89 (poz. 744)
z 03.10.2001r

6.| Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XL/577/2001 Dz.U.Woj.
ogblnego zagospod. przestrzen. Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego Nr 12
GMINY PRUDNIK z dn. 28 grudnia 2001r (poz. 224)
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z21.02.2002r
7.| Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XLVI/664/2002 | Dz.U.Woj.
ogoblnego zagospod. przestrzen. Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
GMINY PRUDNIK z dn. 05 lipca 2002r Nr 91 (poz.1243)
7 06.09.2002r
8.| Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XLI1/620/2002 | Dz.U.Woj.
zagosp. przestrz. m. Prudnika teren | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
dawnego POLIGONU z dn. 22 marca 2002r Nr 39 (poz. 566)
wojskowego ul. Poniatowskiego z 11 maja 2002r
9.| Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr XX V1/276/2004 | Dz.U. Woj.
przestrzennego MIASTA Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
PRUDNIKA z dn. 23 lipca 2004r Nr 62 (poz. 1689)
z dn. 20 wrzeénia
2004r
9A. | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XX11/224/2008 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
miasta Prudnika z dn. 28 lutego 2008r Nr 29 (poz. 1002)
z 28 kwietnia 2008r
9B. | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XLIII/651/2009 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
miasta Prudnika z dn. 27 sierpnia 2009r Nr 85 (poz. 1266)
z 22 pazdziernika
2009r
9C. | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr L111/849/2010 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
miasta Prudnika z dn. 31 marca 2010r Nr 52 (poz. 697)
z 18 maja 2010r
9D. | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XXV/432/2012 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
miasta Prudnika z dn. 05 czerwca 2012r (poz. 1017)
z 17 lipca 2012r
9E. | Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr VIII/109/2015 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
miasta Prudnika z dn. 30 kwietnia 2015r (poz. 1262)
z 22 maja 201 5r.
10. | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwata Nr Dz.U.Woj.
przestrzennego Terenu XXXVI1/405/2005 Opolskiego
Gorniczego , DEBOWIEC I” Rady Miejskiej w Prudniku | Nr 48 (poz.1489)
z dn. 30 maja 2005r z 20 lipca 2005r
11. | Miejscowy planu Uchwata Nr LI11/663/2006 | Dz.U.Woj.
zagospodarowania przestrzennego |Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
obejmujacy obszar czgscl wsi z dn. 28 wrzesnia 2006r. Nr 82 (poz. 2467)
Lgka Prudnicka i Moszczanka w z 28 listopada
gminie Prudnik 2006r,

11. |Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr L111/850/2010 | Dz.U.Woj.

A |zagosp. przestrz. obejmujacego Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
obszar czesci wsi Laka Prudnicka i |z dn. 31 marca 2010r Nr 56 (poz. 738)
Moszczanka w gminie Prudnik z 25 maja 2010r

11. |Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr LV1/873/2014 Dz.U.Woj.

B | zagosp. przestrz. obejmujgcego Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
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obszar czesci wsi Laka Prudnicka i | z dn. 30 kwietnia 2014r Poz.1337 z 15 maja
Moszczanka w gminie Prudnik 2014
11. |Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr V/51/2015 Dz.U.Woj.
C |zagosp. przestrz. obejmujacego Rady Miejskiej w Prudniku | Opolskiego
obszar czesci wsi Laka Prudnicka i |z dn. 29 stycznia 2015r Poz.331 z 12 lutego
Moszczanka w gminie Prudnik 2015
12. | Plan Miejscowy zagospodarowania | Uchwata Nr X/160/201 1 Dz.U.Woj.
przestrzennego terenu wsi Rady Miejskiej w Prudniku z | Opolskiego
Piorunkowice 20.06.11 Nr 82 (poz. 1082)
z 28 lipca 201 It
13. | Miejscowy plan Uchwata Nr XVI1/283/2011 | Dz.U.Woj.
zag.przestrzennego czgsci wsi Rady Miejskiej w Prudniku z | Opolskiego
Szybowice,czgsci wsi 30 listopada 2011 (poz. 136)
Mieszkowice i czesci wsi z 19 stycznia 2012r
Rudziczka
14. | Miejscowy plan Uchwata Nr Dz.U.Woj.
zag.przestrzennego obejmujacy XXXVIII/660/2013 Rady Opolskiego
obszar czesci wsi Laka Prudnicka 1 | Miejskiej w Prudniku z 28 (poz. 978)
Moszczanka luty 2013 z 17 kwietnia 2013r
14. | Zmiana miejscowego planu UCHWALA NR XIII/186/2015 | Dz.U.Woj.
A | zagospodarowania przestrzennego |RADY MIEJSKIE] W PRUD- | Opolskiego
obejmujacego obszar czesci wsi | NIKU z dnia 27 sierpnia 20151, | (poz. 1990)
f.gka Prudnicka i Moszczanka z 18 wrzesnia 2015r
15. | Miejscowy plan Uchwata Nr LII1/825/2014 | Dz.U.Woj.
zag.przestrzennego czgsci wsi Rady Miejskiej w Prudniku z | Opolskiego
Niemystowice, czgsci wsi 30 stycznia 2014r. (poz. 477)
Rudziczka i czgsci wsi z 18 lutego 2014r
Mieszkowice w gminie Prudnik

1.4. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.
1.4.1. Powierzchnia gminy Prudnik 12 210 ha, powierzchnia planéw zagospodarowania
przestrzennego 6510 ha - stopiet pokrycia = 53%
1.4.2. Powierzchnia wojewodztwa opolskiego pokryta planami zagospodarowania przestrzennego
ok. 40%
1.4.3. Powierzchnia kraju pokryta planami zagospodarowania przestrzennego — ponizej 30%
wg raportu NIK z 2017r.
1.4.4. Obszary zurbanizowane gmina Prudnik — stopief pokrycia planami zagospodarowania

przestrzennego:

100 % 30% 0%
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Stopien pokrycia obszaréw zurbanizowanych, ktére sg zasadniczym terenem inwestycyjnym

Wynos

Id: 0044C2A8-B

i w gminie Prudnik ponad 80%.
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1.5. Zagospodarowanie na podstawie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji
o warunkach zabudowy.

Id: 0044C2A8-B365-4E1D-9CD4-7710B1F64F75. Podpisany

Rok llos¢ decyzji lokalizacji | llo$¢ decyzji o llo§¢ pozwolen na
inwestycji celu warunkach zabudowy. budowe /wg danych
publicznego Starostwa Powiatowego/

2015 10 8 200

2016 5 4 182

2017 3 3 190

do VIII 1 B 90

2018

Powyzsza tabela pokazuje, ze ruch inwestycyjny w postaci wydanych pozwolen na budowg opiera
sie gtownie na wypisach z planéw miejscowych, decyzje o warunkach zabudowy nie sg podstawg
lokalizacyjna nawet dla 10 % przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenie naszej gminy..

1.6. Bilans terenéw pod zabudowe mieszkaniowg -maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Uwzgledniajgc prognozy demograficzne na 2030r. i analizy ekonomiczne, spoteczne, srodowiskowe
okreslone w uwarunkowaniach oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgeych realizacji zadan wtasnych
gminy oszacowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa.

1. Analiza demograficzna przeprowadzona o prognozy GUS wykazata przewidywany spadek
zaludnienia gminy do poziomu 24 350 mieszkancow w 2030r.

2. Istniejgce zasoby mieszkaniowe w gminie to 10 607 mieszkan, przy wskazniku zageszczenia na
poziomie 2,61 osoby na mieszkanie.

3. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyliczono wg zblizonego do stanu
istniejacego wskaznika 2,6 osoby przypadajace na 1 mieszkanie oraz w oparciu o wspotczynnik 1,3
(zwigzany z niepewnosécig procesow rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30%).

6. Dla prognozowanej liczby mieszkancow wraz ze zwigkszeniem zapotrzebowania o 30% program
mieszkaniowy wynosi 12175 mieszkan. Uwzgledniajac istniejgce zasoby mieszkaniowe
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w skali gminy oszacowano na 1568 mieszkan.

7. Do dalszych analiz przyjeto 1570 mieszkan.

W obowiazujacych planach, ktore zostaty sporzadzone dla miasta oraz terendw przewidzianych pod
zabudowe jednostek wiejskich, z wytaczeniem wsi Wierzbiec i Czyzowice, wyznaczone zostaty
nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg o tgcznej powierzchni 457,29ha, z tego w miescie 92,04
ha. Pod zabudowe zagrodowg wyznaczono 64,8% wszystkich terenéw, pod zabudowe
jednorodzinng 32,1%, a pod zabudowe wielorodzinng 3,1%.

Przyjmujac ustalenia obowigzujgcych planéw, z korekta wynikajgca ze zgtoszonych wnioskow i
analiz chtonnosci w poszczegdlnych miejscowoséciach, wyznaczono nowe tereny w zwartej
zabudowie (we wsiach nie posiadajgcych MPZP) taczny bilans nowych terendw oszacowano na
455,02 ha, z tego:

- pod zabudowe zagrodowa - 280,50 ha,

- pod zabudowe jednorodzinnag— 159,06 ha.

- pod zabudowe wielorodzinng — 15,46 ha.

Dla oszacowanie potencjalnych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej przyjeto nastepujace
wielkoéci dziatek | wskazniki:

- pod zabudowe zagrodowag — 0,30 ha,

- pod zabudowe jednorodzinng — 0,15 ha,

- w zabudowie wielorodzinnej — 90-100 mieszkan na 1ha.
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W oparciu o w/w przeznaczenie terenow i zatozone wskazniki potencjalne mozliwosci realizacji
programu mieszkaniowego wynoszg 3545 mieszkan, z tego 26% w zabudowie zagrodowej (935
mieszkan), 44% w zabudowie wielorodzinnej (1550 mieszkan) i 30% w zabudowie jednorodzinnej
(1060 mieszkan).

Wyznaczone tereny sg zgodne z utrwalong strukturg zabudowy mieszkaniowe] (w miescie —
wielorodzinna i jednorodzinna, na wsi — zagrodowa, jednorodzinnay.

W $wietle wezesniej wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (1570
mieszkan) i potencjalnych mozliwosci realizacji programu mieszkaniowego (3545 mieszkan)

nie zachodzi koniecznoéé wyznaczania na obszarze gminy dodatkowych nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

Bilans wyrazony w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
ksztattuje sie nastepujaco:

- 130902 m:z pow.uz. w zabudowie zagrodowej,

- 83484 mz2pow.uz. w zabudowie wielorodzinnej,

- 116640 m2 pow.uz. w zabudowie jednorodzinnej.

W bilansie przyjeto jednostkowy wskaznik 140 mzpow.uz. w zabudowie zagrodowej i 110 mz
pow.uz. w zabudowie jednorodzinnej, 60 mz pow.uz. w zabudowie wielorodzinnej.

Przyjmujac szacunkowg strukture nowej zabudowy dostosowang do wyliczonego zapotrzebowania
na mieszkania do 2030r.:

-w zabudowie zagrodowej 15% (235 mieszkan),
-w zabudowie wielorodzinnej 35% (550 mieszkan),
-w zabudowie jednorodzinngj 50% (785 mieszkan),

nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ tereny pod zabudowe o tgcznej powierzchni 194,3 ha; w tym:

-pod zabudowe zagrodowg 70,5 ha
-pod zabudowe wielorodzinng 6,1 ha
-pod zabudowe jednorodzinng 117,7 ha .

Z analizy powyzszej wynika, ze szacowana powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy
w ramach terenéw zwartej zabudowy i objetych planami miejscowymi jest wigksza od
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe:

W skali gminy nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczania terenow dla nowej zabudowy mieszkaniowej
poza obszarami objgtymi planami miejscowymi .Na obszarze wsi nie objetych planami miejscowymi
tereny nowej zabudowy ogranicza sie tylko do obszaréw zwartej zabudowy.

Gmina Prudnik realizujgc program rozwoju mieszkalnictwa zgtosita swoj akces do programu
,Mieszkanie +” w ramach ktérego przewiduje sie budowe ok. 200 mieszkan po lewej stronie ulicy
Skowroniskiego /tereny gminne/. Na dzien dzisiejszy gmina dysponuje terenem pod ok. 50 dziatek
budowlanych pod zabudowe jednorodzinng. 10 dziatek jest wyznaczone geodezyjnie i szacunkowo
do sprzedazy, 28 dziatek jest wyznaczonych w planie miejscowym a 12 do 16 dziatek mozna
uzyskaé kosztem terenéw zabudowy wielorodzinnej przy zmianie planu miejscowego miasta
Prudnika. Srednia sprzedaz dziatek zabudowy jednorodzinnej w ciggu roku oscyluje w granicach 5-
6 dziatek.

Id: 0044C2A8-B365-4EID-9CD4-7710B1F64F75. Podpisany Strona 8



2. Analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.
2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W czerwcu 2018 r Rada Miejska uchwalita zmiane studium uwzgledniajgca uwarunkowania
wynikajace w szczegdblnosci z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu; stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony; stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w
tym ochrony ich zdrowia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

Ponadto przeanalizowano stanu prawny gruntéw, wystepowania obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowania udokumentowanych z6z kopalin,
wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, stanu
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Uwzgledniono zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wymagania
dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium okreslono w szczegdélnosci:

1) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

3) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

8) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym - obszary na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

W ostatniej edycji studium gminy rozpatrzono ztozone wnioski w sprawie jego zmian,
dokument ten spetnia wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych. Studium gminy jest aktuaine.

2.2. Ocena aktualnosci planéw zagospodarowania przestrzennego.

2.2.1. Plan miasta Prudnika z 1989 r. zmieniony w 1998r.

Generalnie plan stracit wazno$¢ w 2003r. a pozostaty niewielkie obszary zaktualizowane w 1998r.
min. oczyszczalnia miejska, sktadowisko odpadéw komunalnych, zabudowa mieszkaniowa przy ul.
Dabrowskiego, tereny komunikacji samochodowej przy rondzie czyzowickim, tereny rekreacji i
turystyki po b.poligonie woskowym przy ul. Lipowej. Plan wykonany w skali 1:5000, o jego zmiane
wnioskuje wiasciciel terenéw rekreacyjno-sportowych, oczekujgc wprowadzenia w tym terenie
zabudowy jednorodzinnej . Plan wykonany w trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994r. jego zmiana moze by¢ wykonana jedynie w trybie nowego planu. Analiza zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w studium gminy nie wykazuje potrzeb na terenie miasta Prudnika na
zwiekszanie obszaréw zabudowy w tym zakresie. Plan nie spetnia wymogow obowigzujgcych
przepiséw w planowaniu przestrzennym i jest cze$ciowo nieaktualny.

2.2.2. Plan terenu b.jednostki wojskowej z 1996r. przy ul. Dgbrowskiego.

Plan aktualizowany na biezaco/ zmiany w latach 2000, 2005, 2008/ wymaga procedury
ujednolicenia dokumentu. W rejestrze wnioskéw znajduje si¢ wniosek o zmiane terenu parkingéw
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na mozliwo$¢ budowy zespotu garazy przy ul. Wioskiej. Wniosek mozliwy do realizacji. Na czesci
terenu 1 MN przy ul. Grunwaldzkiej zmieni¢ zapis na MW zabudowe wielorodzinng, wniosek
zgodny ze studium. Plan jest czesciowo nieaktualny.

2.2.3. Plan terenéw zabudowy mieszkaniowej wsi DEBOWIEC z 1997r.

Plan zrealizowany — w rejestrze nie ma wnioskéw dla zmian na tym terenie. Plan wymaga
uwzglednienia przepisow Planu parku Krajobrazowego Gory Opawskie z 2014r.

2.2 4. Plan terenéw budownictwa jednorodzinnego w Prudniku - rejon ul. Adama Asnyka z
2000r.

Plan przewidywat realizacje w dwoch etapach. | etap zostat zrealizowany a drugi wymaga uscislenia
parametréw architektonicznych zabudowy i jej intensywnosci. Teren jest wtasnoscig Skarbu
Panstwa. Plan miejscowy dla Il etapu jest nieaktualny. Zmiang nalezy wykona¢ w trybie nowego
planu. W studium gminy zmniejszono teren zabudowy mieszkaniowej do granicy linii 110 kV,
zmiane te nalezy uwzgledni¢ w nowym planie. Zatozenia zmiany planu z 2001r. nie sg realizowane.
Plan w duzej czesci nieaktualny.

2.2 5. Plan terenéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ul. Wiejskiej i Jesionkowej
Plan nie realizowany, wtasno$¢ Skarb Panstwa — w zarzadzie Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. Nie ma wnioskow w sprawie jego zmiany. Plan nie spetnia obecnych wymogow
przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym i jest czgsciowo nieaktualny.

2.2.6. Zmiana planu ogoéinego gminy Prudnik z 2001r.

Plan dotyczyt obszarow, ktére zostaty objete nowymi opracowaniami planistycznymi min. planem
wsi Laka Prudnicka, Moszczanka i planem wsi Niemystowice, Rudziczka, Mieszkowice. W
przypadku 1 dziatki we wsi Wierzbiec wytyczono granice opracowania i dojazd poza obszarem
wiasnosci utrudniajac dojazd do tej dziatki, jest wniosek jej wiasciciela o zmiang tego wjazdu. Plan
nie spetnia obecnych wymogow przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym i jest czesciowo
nieaktualny.

2.2.7. Plan terenu dawnego Poligonu wojskowego ul. Poniatowskiego .

Zatozenia planu sa realizowane w projekcie ,Ograniczenie antropopresji na réznorodnoscé
biologiczna, dziedzictwo kulturowe i historyczne — zréwnowazony rozwoj obszaru Gér Opawskich i
Bramy Morawskiej”. Wzrastajacy ruch pielgrzymkowy zwigzany z Sanktuarium sw. Jézefa w
Prudniku Lesie wymaga weryfikacji zatozen planu z 2001r. i dostosowania do wymogéw giownej
atrakcji religijnej i turystycznej naszego regionu. Plan jest czesciowo nieaktualny.

2.2.8. Plan miasta Prudnika z 2004r.

Plan aktualizowany na biezaco, jest terenem o najwigkszej aktywnosci inwestycyjnej.

Obecnie trwajg prace nad wprowadzeniem zmian ustalonych w studium gminy w zakresie lokalizacji
centréw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m2. Ponadto w rejestrze znajduja
sie nastepujgce wnioski:

- zmiana terenu ,B 29 ZD” /dz.1168/214/ na teren ustug nieucigzliwych. Teren w strefie zagrozenia
powodzig, wymaga uzgodnien z RZGW Gliwice. Wniosek zgodny ze studium.

- zmiana w terenie A 34 EE” dot. modernizacji i rozbudowy elektrocieptowni b.zaktadu Frotex w
zakresie mozliwosci budowy nowych obiektéw i urzadzen do 25 m wysokosci.

Zamiary inwestycyjne sg oprotestowane przez mieszkancow sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

- zmiana terenu ,A 67 Ut,U,A i A 66A,U, KP" na teren zabudowy ustug centrotwdérczych, zab.
mieszkaniowej wielorodzinnej , parkingéw podziemnych i naziemnych. Wniosek zgodny ze studium.
- zmiana terenéw rolnych C 12 RPZ, 0 17 RPZ na mieszkaniowe lewa strona ul. Nyskiej za
wiaduktem kolejowym. Whniosek zgodny ze studium.

- budowa kompleksu garazy na dziatce 1753/120 przy ul. Podgérne;j. Zniesienie stref ochronnych od
stacji redukcyjnych gazu umozliwia ten wniosexk.

- zmiana terenu przy ul. Piastowskiej A 19 MM,UO na teren MM, U.

- likwidacja czes$ci drogi publicznej KDd przy cmentarzu komunalnym na poprawe

10
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zagospodarowania dziatki sgsiedniej.

- na dziatkach 4/56: 4/57; 4/63 | tacznie7,6 ar/ teren B 113 MN wprowadzi¢ funkcje myjni
samochodowej, ustug handlu, stacji paliw, zabudowy wielorodzinnej, parkingow, przemystu,
produkgiji, sktadéw i magazynow, ustug administracji, gastronomii, rzemiosta, sportu i rekreacji.
Whniosek sprzeczny sam w sobie i studium gminy Prudnik.

- na terenie A 94aU, P wykreslié zapis ograniczajacy powierzchnie handlowe poszczegdlnych lokali
do 300m2. Whniosek zgodny ze studium.

- na terenie B 93 MW, U zmieni¢ wysoko$¢ zabudowy z 12m na 17m | zmieni¢ ilos¢ kondygnacji z 3
do 5. W studium gminy przewiduje sie zabudowe tylko do 4 kondygnacji.

- mozliwoé¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej /wolnostojgcej blizniaczej lub
szeregowej na teren B 70 MW i B 69 MW. Whiosek zgodny ze studium.

- zwiekszy¢ intensywno$¢ zabudowy na terenie B80 MN,U i wprowadzi¢ mozliwos¢ zabudowy
wielorodzinnej. Wniosek niezgodny ze studium.

- powiekszy¢ teren B 83 U kosztem terenu B 84 MN w granicach wtasnosci. Wniosek zgodny ze
studium.

- budowa stacji paliw na bytej bazie Torkonstal przy ul. Prezynskiej. Wniosek zgodny ze studium.

- budowa bulwaru nadrzecznego od ktadki na ul. Konopnickiej do mostu na ul. Nyskiej

w ramach terenu 02 WSp i terenéw sasiednich,

- przywrécenie funkcji terenéw B 23 US na terenie B 31aPS przy ul. Wankowicza

Plan spetnia wymogi przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym ale jest czeéciowo nieaktualny.
2.2.9. Plan Terenu Gérniczego ,DEBOWIEC I".

Plan z 2005r realizowany przez Kopalnig Surowcéw Drogowych w Niemodlinie. Wniosek w sprawie
rozbudowy kopalni w kierunku drogi powiatowej ztozony do zmiany studium gminy zostat odrzucony
przez Burmistrza Prudnika. Eksploatacja nie powoduje konfliktdw w otoczeniu sasiedzkim. Plan
speinia wymogi przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym i jest aktualny.

2.2.10. Plan obejmujacy obszar czgsci wsi taka Prudnicka i Moszczanka z 2006r.

Plan na biezaco aktualizowany na terenie o najwigkszym zainteresowaniu inwestycyjnym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Po zmianie studium na realizacje oczekuja wnioski

w sprawie zmiany terenéw zielonych ,ZW" nad rzekg Zioty Potok, ktore nie leza w strefach
zagrozenia powodzig. Plan wymaga procedury scalenia dokumentu. Plan spetnia wymogi przepisow
ustawy o planowaniu przestrzennym ale jest czesciowo nieaktualny.

2.2.11. Plan obejmujacy obszar czesci wsi £.gka Prudnicka i Moszczanka z 2013r,

W rejestrze whioskow znajduja sig 2 wnioski w sprawie zmiany obowigzujacej linii zabudowy.
Whioski podyktowane wysokimi kosztami budowy sieci uzbrojenia terenu, utrzymanie linii zabudowy
wyznaczonej w planie pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego w tym krajobrazie. Whnioski
niezasadne. Plan spetnia wymogi przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym i jest aktualny.
2.2.12. Plan terenu wsi Piorunkowice.

Plan uchwalony dla budowy zbiornika wodnego ,Scinawa Nyska" majacego funkcje ochrony
p.powodzig realizowanego jako zadanie celu publicznego samorzadu Wojewodztwa Opolskiego.
Plan nierealizowany w tym zakresie ale pozostajacy w biezacym planie wojewodztwa. Brak
wnioskéw w sprawie zmian. Obszar wsi o niewielkim potencjale inwestycyjnym. Plan spetnia
wymogi przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym i jest aktualny.

2.2.13. Plan czesci wsi Szybowice,czgsci wsi Mieszkowice | czesci wsi Rudziczka.

Plan uchwalony dla wsi Szybowice i fermy wiatrowej zaplanowanej i zaprojektowanej na tym
terenie. Niekorzystne przepisy dla energii odnawialnej zatrzymaty proces budowy fermy. Ponadto
studium gminy uwzglednito odlegtosci wynikajace z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych /Dz.U. z 2016 poz.961/, ktére sg inne niz w uchwalonym planie. W rejestrze znajdujg sie
whnioski w sprawie przeksztatcenia terenéw ustugowych 7U i 9U na mieszkalne. Jeden wniosek o
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przeksztatcenie terenéw ZP na tereny mieszkaniowe. Whnioski zgodne ze studium. Plan czg$ciowo
nieaktualny.

2.2.14. Plan czesci wsi Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czgsci wsi Mieszkowice.
Plan uchwalony 2014r. obecnie trwa procedura jego zmiany na kilku obszarach, uwzgledniono
wszystkie ztozone wnioski 0 jego zmiane. Plan spetia wymogi przepisow ustawy o planowaniu
przestrzennym i jest cze$ciowo nieaktualny.

2.3. Zatozenia do wieloletniego planu sporzadzania planoéw zagospodarowania
przestrzennego:

2.3.1.Nie przewiduje sie sporzgdzania nowych planéw dla wsi Czyzowice, Wierzbiec ze wzgledu na
niewielki ruch inwestycyjny na tych terenach. W obrocie prawny pozostaje decyzja o warunkach
zabudowy, na podstawie ktérej, jest mozliwe kontynuowanie zabudowy na terenach zwartej
zabudowy w tych miejscowosciach.

2.3.2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia tekstow jednolitych planéw miejscowych dla b.jednostki
wojskowej przy ul. Dabrowskiego, planu miasta Prudnika, planu czesci wsi tgka Prudnicka,
Moszczanka z 2006r.

2.3.3. Nalezy przystapi¢ do zmiany planu miejscowego czesci wsi Szybowice,czesci wsi
Mieszkowice i cze$ci wsi Rudziczka z 2011r., planu miasta Prudnika z 2004r., planu cze$ci wsi t.gka
Prudnicka i Moszczanka z 2006r i planu b. jednostki wojskowe;.

2.3.4. Plany , ktére nie spetniajg obecnych wymogdw ustawy o planowaniu czy ustaw pobocznych
nie tracg waznosci i do czasu ich zmiany moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia gospodarki
przestrzenne;.
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