RADA MIEJSKA
W PRUDNIKU

UCHWALA NR XIX/286/2015
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalno$¢ Burmistrza Prudnika

Na podstawie art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r. poz. 267, 2 2014 r. poz. 183 i 1195, 2015 r. poz. 211, 702 i 1274) Rada Miejska w Prudniku

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uznaje si¢ skarge zarejestrowang w rejestrze skarg pod numerem Or-11.1510.11.2015 z dnia
19 listopada 2015 r., na dziatalno$¢ Burmistrza Prudnika za bezzasadna.

2. Uzasadnienie bezzasadnosci skargi stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/286/2015
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 18 grudnia 2015 r.

Uzasadnienie

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw w sprawie skargi na dziatalnos¢ Burmistrza Prudnika, Rada
Miejska stwierdza, co nastgpuje:

W sierpniu 2004 roku Skarzacy zwrdcit si¢ o bezprzetargowy najem nieruchomosci przy ulicy Staszica 1
na prowadzenie poradni lekarskiej. Po pozytywnej opinii Komisji Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej
i Budownictwa Rady Miejskiej w Prudniku zawarta zostala umowa najmu. Przedmiotem najmu jest lokal
skladajacy si¢ z pomieszczen o tacznej powierzchni 153,75 m* plus piwnica opowierzchni 29,77m?. Lokal
w chwili zawarcia umowy wymagal przeprowadzenia prac remontowych, a takze modernizacyjnych
przystosowujacych go do planowanej dziatalnosci poradni lekarskiej. Nalezy zauwazy¢, ze przystosowanie
lokalu do planowanej dziatalnosci jest obowiazkiem najemcy, ktéry w danym miejscu chce prowadzi¢
okreslony rodzaj dziatalnosci. Na okolicznos¢ planowanych remontéw zawarto umowg okreslajaca sposéb
rozliczen poniesionych naktadéw w przypadku zwrotu lub wykupu lokalu, w ktorej okreslono, ze Skarzacy
wykona remonty na wiasny koszt bez prawa do zwrotu nakiadéw. Kwestie zwigzane z wysokoscig stawki
czynszu w lokalach uzytkowych okreslala Rada Miejska uchwalg i w tym zakresie obowigzywata uchwata
Nr X11/100/95 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 25 maja 1995 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszu najmu za lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Gminy Prudnik zmienionej uchwatami Nr
XIX/158/95 z dnia 28 grudnia 1995 r., Nr XXXVI1/309/97 z dnia 28 sierpnia 1997 r., Nr XIV/207/99 z dnia
27 grudnia 1999 r., Nr XX1X/399/2001 z dnia 28 lutego 2001 r., Nr XXXVI/512/2001 z dnia 27 wrzesnia
2001 r., Nr XV/161/2003 z dnia 27 listopada 2003 r. Stawka czynszu, ktéra wynikata z ustalanych przez
Rade Miejska wspotczynnikéw za gabinety lekarskie dzialajgce w ramach umowy z Narodowym
Funduszem Zdrowia (wowczas Kasa Chorych) obnizana byta o 50 %. Kolejng uchwata Nr XVI11/168/2007
z dnia 29 listopada 2007 r. zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu za
lokale uzytkowe stanowigce wiasnos¢ Gminy Prudnik obowigzujace stawki czynszu zostaty
podwyzszone o 15 %. Uchwalg ta Rada Miejska zniosta réwniez zapis uprawniajacy gabinety lekarskie do
50% obnizki stawki czynszu. Tak wiec stawka za gabinety lekarskie w petnej wysokosci wynosita wowczas
10,67zt + 22 % podatku VAT - brutto 13,02 zt za Im? powierzchni. Zatem od 1 stycznia 2008 r. za lokal
przy ulicy Staszica 1 czynsz najmu z kwoty 5,66 zt wzrést do kwoty 13,02 zt za Im? powierzchni
(podwyzka o 15 % i zniesiona 50 procentowa obnizka). Na wniosek najemcy Burmistrz Prudnika wyrazit
zgode na obnizenie stawki za przedmiotowy lokal z kwoty 13,02 zt/m? brutto o 50 %. W sierpniu 2015 r.
odstapiono od udzielonej w 2008 roku 50 % obnizki czynszu za lokal przy ulicy Staszica 1 wypowiadajac
dotychczasowe stawki czynszu. Ustalony czynsz od 1 pazdziernika 2015 r. wynosi 15,88 zi brutto za 1m?.
W analizowanym okresie stawka czynszu netto ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

2004 2008 2015
Stawka czynszu netto 9,28 zi 10,67 zt 12,91 z
Obnizenie czynszu 2004-2008 2008-2015 2015

50% obnizenie | 50% bez obnizenia

wynikajace z uchwaty Rady | indywidualna decyzja Burmistrza

Miejskiej

W momencie likwidacji 50% obnizki czynszu, czyli w roku 2008 Skarzacy zwrocit si¢ do
Burmistrza o obnizenie stawki czynszu najmu o 50 % uzasadniajgc wniosek poniesionymi nakladami na
wykonane w lokalu prace remontowe. W roku 2015 Burmistrz Prudnika uznal, ze przestanka zwiazana
z poniesionymi nakfadami przez prawie 11 letni okres korzystania z ulg w czynszu stala si¢ bezzasadna,
gdyz udzielone obnizenie czynszu przekroczylo prawdopodobnie wartos¢ niezbednych nakladéw
remontowych poniesionych w lokalu przez najemcg. Biorac pod uwagg przedstawione fakty Rada Miejska
w Prudniku uznaje skarge za bezzasadna. Majac jednakze na uwadze wazny interes spoleczny, Rada
Miejska wnioskuje o podjecie negocjacji pomigdzy Gmina, a Skarzacym.
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